PROCESSO DE
CONTEMPLAGAO

IMOVEIS




RELACAO DE DOCUMENTOS

Parabeéens!

Vocé esta prestes a transformar seu sonho
em realidade, e por isso gostariamos
gue dedicasse um momento para ler com
atencao este guia. Nele, vocé encontrara
Informacdes essenciais sobre 0s processos
e documentos necessarios para agilizar a
analise de crédito e concretizar a aquisicao
do seu bem.

Saiba que estamos aqui para apoiar vocé
a cada passo nesse emocionante caminho.
Parabens pela conquista e conte conosco
para tornar esse tao esperado sonho uma
incrivel realidade!

ANC.@RA " Amarcada

; sua conquista
c ons or c1 o s |
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RELACAO DE DOCUMENTOS

PROCESSO DE CONTEMPLACAO DE IMOVEL

12 Passo: pagamento do boleto de analise:

Acessar o portal do cliente ou entrar em contato com a central de atendimento.

22 Passo: Envio de documentos cadastrais e dados do bem:

Os documentos devem ser enviados em formato PDF para o e-mail: triagem@ancoraconsorcios.com.br

RELACAO DE DOCUMENTOS PESSOA FiSICA

v' Documento de Identificag&o: RG e CPF; CNH; Carteira das Forgas Armadas; Conselho de Classe ou RNE.

v' Certiddo de Estado Civil: Certiddo de nascimento; casamento (com averbacdo, se aplicavel) ou unido
estavel registrada em cartorio.

v' Comprovante de Endereco (més vigente): Conta de consumo (luz, 4gua, internet, telefone) ou contrato de
aluguel com faturas adicionais em nome do consorciado.

CATEGORIAS PROFISSIONAIS e COMPROVACAO DE RENDA

1. Assalariado: 3 Gltimos holerites e PDF da Carteira de Trabalho Digital.
2. Aposentado/Pensionista: Extratos do INSS dos ultimos 3 meses e carta de concessao.
3. Autdbnomo/Empresario: Declaracdo de Imposto de Renda ou extratos bancérios dos ultimos 12 meses.

4. Motoristas (taxi, aplicativo, caminhdo): CNH adequada, licenca municipal (se aplicavel) e extratos
bancarios dos ultimos 12 meses.

5. Microempreendedor Individual (MEI): Declaracéo anual de rendimentos e extratos bancarios.
6. Locador de Imdveis: Contrato de locacado vigente; IPTU; extratos bancarios dos ultimos 12 meses.
7. Profissionais Liberais: Carteira do Conselho de Classe e extratos bancarios.

8. Pessoas sem Renda (estudante, do lar): Declaracdo de dependéncia no Imposto de Renda do
responsavel financeiro.
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RELACAO DE DOCUMENTOS

RELACAO DE DOCUMENTOS PESSOA JURIDICA

v" CNPJ e Inscricao Estadual/Municipal;

v" Contrato Social atualizado ou Estatuto;

v' Comprovante de Endereco (empresa ou socios);

v Declaragdo de Regime Tributario (Simples Nacional, Lucro Real ou Presumido);
v'  Extratos bancérios dos ultimos 12 meses;

O socio responsavel, conforme contrato social, devera entrar no processo como fiador e apresentar
todos os documentos que constam na lista de Pessoa Fisica. Para verificar a documentacéo,

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

IMOVEL URBANO

v' Matricula original e atualizada juntamente com as certidbes O6nus reais, acdes reais e pessoais
reipersecutorias: Devera ser emitida no cartorio de registro de iméveis, com validade de 30 dias.

v' Coépia simples do espelho do IPTU do ano atual ou certiddo de dados cadastrais: Pagina do carné de IPTU
com os dados cadastrais do imével ou certidao de dados cadastrais emitida pela prefeitura ou subprefeitura
da regido (em alguns casos podera ser emitida eletronicamente pelo site da prefeitura ou subprefeitura da
regiao).

v' Certiddo Negativa de Débitos Condominiais (Em caso de Imével em Condominio): Com assinatura do
sindico declarado, conforme ata da assembleia de elei¢do do sindico dentro da vigéncia do documento.

v' Certiddo Negativa de Débitos Condominiais (Em caso de Imével em Condominio): Com assinatura do
sindico declarado, conforme ata da assembleia de eleicdo do sindico dentro da vigéncia.

v’ Copia da Ata de Assembleia de Eleicdo (Em caso de Imével em Condominio): Ata de assembleia
extraordinaria de elei¢cdo do sindico, dentro da vigéncia. O documento pode ser obtido diretamente com o
sindico responsavel ou a administradora do condominio. Nos casos enquadrados como “associagéo de
condominio”, além da ata de assembleia, devera ser apresentada cépia simples do estatuto de implantacao
da associacao.

v’ Fotografias do imével: Fotos nitidas do imével, contendo a fachada, a parte interna do imével, parte externa
e todos os comodos. As imagens devem ser coloridas.

IMOVEL RURAL

v/ Matricula original e atualizada juntamente com as certiddes Onus reais, acdes reais e pessoais
reipersecutorias: Devera ser emitida no cartério de registro de iméveis, com validade de 30 dias;
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RELACAO DE DOCUMENTOS

v" Certificado de Cadastro no INCRA — CCIR: Copia do ultimo exercicio devidamente quitado - Emitida no Site
Incra;

v' Comprovante de entrega da Declaracdo do ITR: Cépia do ultimo exercicio acompanhada da Declaracéo de
ITR (DIASC/DIAT) - Emitida no Site Incra;

v Certiddo Negativa de Débitos do IBAMA: Certidao Original, solicitada para verificar se existem débitos no
IBAMA - Emitida na Secretaria do IBAMA ou Secretaria do Meio Ambiente.

v' Certidao de Quitacdo de Tributos e Contribuicbes Federais: Certidao Original, constando o numero de
cadastro do imovel no NIRF - Emitida na Receita Federal.

v Fotografias do imovel: Fotos nitidas do imével, contendo a fachada, a parte interna do imovel, parte externa
e todos os comodos. As imagens devem ser coloridas.

CONSTRUCAO E REFORMA

v' Matricula original e atualizada juntamente com as certidbes Onus reais, acfes reais e pessoais
reipersecutorias: Devera ser emitida no cartorio de registro de iméveis, com validade de 30 dias;

v' Certidao Negativa de Tributos e Certiddo de Valor Venal: Emitida na Prefeitura Municipal;

v Fotografias do imével: fotos nitidas do imével, contendo a fachada, a parte interna do imével, parte externa
e todos os comodos. As imagens devem ser coloridas.

v" Planta devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal: Cépia simples do projeto da obra, assinado pelo
Engenheiro responséavel pela obra - Emitida pelo Engenheiro da Obra.

v Alvara de Construcao, emitida na Prefeitura Municipal: Emitida na Prefeitura Municipal.

v' Cronograma Fisico-Financeiro — assinado pelo Engenheiro ou Arquiteto responsavel pela obra: Emitida pelo
Engenheiro da Obra.

v" Memorial Descritivo assinado pelo Engenheiro ou Arquiteto responsavel pela obra: Emitida pelo Engenheiro
da Obra.

QUITACAO DE FINANCIAMENTO OU CONSORCIO DE OUTRA ADMINISTRADORA

v' Além da relacdo de documentos descritos nas categorias acima apresentar a seguinte documentacao:

v Contrato de financiamento do banco detentor da alienacao interveniente Quitante;

v' Demonstrativo da financ?ira: Demonstrativo da financeira em papel timbrado com informacdes detalhadas
sobre o financiamento. E obrigat6rio o reconhecimento de firma ou assinatura digital do consorciado com

certificado digital e assinatura de 2 testemunhas;

v Procuracgao de quem ira assinar a minuta da parte do Banco ou Consorcio;

DOCUMENTACAO DO VENDEDOR DO IMOVEL

PESSOA FISICA
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RELACAO DE DOCUMENTOS

v Documento de Identificac@o: RG e CPF; CNH; Carteira das Forgas Armadas; Conselho de Classe ou RNE.

v' Certiddo de Estado Civil: Certiddo de nascimento; casamento (com averbacéo, se aplicavel) ou unido
estavel registrada em cartorio.

v' Comprovante de Endereco (més vigente): Conta de consumo (luz, 4gua, internet, telefone) ou contrato de
aluguel com faturas adicionais em nome do consorciado.

PESSOA JURIDICA

v" CNPJ e Inscri¢do Estadual/Municipal;

v Contrato Social atualizado ou Estatuto;

v' Comprovante de Endereco (empresa ou sOcios);

v' Copia do Documento de Identificacao dos sdcios e conjuge (se for o caso);

AVALIACAO DO IMOVEL

e Apoés a andlise da documentagéo do imovel, sera feita avaliagdo pelo engenheiro no prazo de até 5 dias
Uteis. A vistoria podera serd realizada in loco.

EMISSAO DA MINUTA

e ApoOs a aprovagdo do imovel, em até 5 dias Uteis sera emitida a minuta com poder de escritura para a
averbacéo da alienag¢éo na matricula.

OBS.: Documentos para emisséo da minuta deverao ter prazo maximo de atualizacdo de 30 dias.

INFORMACOES IMPORTANTES

e O processo sera encaminhado para andlise apos a recep¢ao da documenta¢do completa, tendo como
prazo 10 dias Uteis.

¢ O cliente terd o prazo de até 3 dias Uteis para envio da documentacdo e demais pendéncias, se 0 prazo
for excedido, uma nova andlise sera realizada em até 5 dias Uteis.

¢ A renda comprovada deve ser pelo menos 3 vezes o valor da parcela (ou 4 vezes, em caso de
transferéncia de titularidade).

¢ O conjuge deve apresentar os mesmos documentos do consorciado.
¢ Registros em 6rgéos de protegdo ao crédito resultardo na reprovagédo do processo.

¢ A administradora pode solicitar documentos adicionais, se necessario.
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RELACAO DE DOCUMENTOS

¢ A administradora pode exigir um seguro prestamista para proteger o patriménio dos clientes e garantir a
seguranca financeira do grupo. A escolha da seguradora € de responsabilidade do consorciado, desde
gue atenda as condi¢des exigidas.

¢ Para transferéncias de cotas, € necessario solicitar o Termo de Cessdao e Transferéncia, que deve ser
assinado digitalmente ou com firma reconhecida.

e O pagamento da taxa de transferéncia é de 1% sobre o valor do crédito atualizado, limitado a R$
1.000,00.

¢ A administradora podera solicitar antecipacao de parcelas caso o imével apresentando ndo garanta o
saldo devedor.

e Sera necessario apresentar certiddo esclarecedora (OBJETO E PE) caso exista alguma a¢&o nas
certidbes, exceto para processos arquivados.

¢ A documentagdo pessoal devera conter o nome do conjuge atualizado, somente nos casos em que
houve alteracdo de nome por motivo de comunhé&o.

e Caso o vendedor possua o imdvel a menos de 1 ano, devera apresentar os documentos do proprietario
anterior.

e Para construcao, o terreno ndo podera apresentar nenhuma restricdo ou alienacdo. O terreno sera
alienado e o crédito sera liberado em etapas de acordo com o cronograma da obra elaborado pelo
engenheiro. Sera disponibilizado 20% para o inicio da obra, 60% conforme o andamento comprovado
por meio de fotos da obra e 0s 20% restantes serdo pagos apés a averbacao da construcao.

e Parareforma a liberacéo do crédito sera feita de acordo com o Cronograma fisico financeiro da obra.

¢ O crédito sera pago somente apos o Registro do Contrato de Alienagéo e ou a Escritura de Compra e
Venda e Confissdo de Divida com Garantia hipotecéria, conforme artigo 51 -lll do Regulamento de
Participagdo em Grupo de Consorcios;

e Todas as despesas com documentacgéo, contrato de alienagéo, registro, avaliacdo, entre outras, sdo de
responsabilidade do (a) consorciado(a);

e Em casos de compra e venda de imoveis, € de inteira responsabilidade do consorciado, o recolhimento
da guia de ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bem Imovel) junto & Prefeitura sendo este um requisito
obrigatério para dar entrada no cartério de registro de imoveis.

e Para casos de utilizagdo do FGTS, é de inteira responsabilidade do consorciado procurar um agente
operador do Fundo de Garantia de Tempo de Servico (FGTS) legalmente competentes para providenciar
a documentacao exigida, arcar com quaisquer valores cobrados para a liberacao.

e Caso haja disponibilidade, o consorciado podera utilizar até 10% do valor do crédito para pagamento de
despesas de documentacgdo. Para isso, devera enviar a nota fiscal ou recibo no prazo de até 30 dias
apos o pagamento do bem adquirido. ApGs esse prazo, sem que haja solicitacdo e comprovacao, a
Administradora esta autorizada a lancar o valor como antecipacao de parcelas, conforme prevé a
legislacéo vigente.
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RELACAO DE DOCUMENTOS

¢ Nos casos em que a procuragdo publica tiver a emissédo superior a 90 dias, sera necessario a copia
autenticada da certiddo de procuracéo.

A ADMINISTRADORA DISPONIBILIZARA PARA O CONSORCIADO, APOS A
APROVAGCAO DO CADASTRO E DO IMOVEL:

v Instrumento particular com poder de escritura em 3 vias: Deve-se rubricar todas as paginas de todas as
vias, e todos 0s envolvidos no processo devem assinar em reconhecer firma por autenticidade/verdadeiro.

v" A documentacdo da administradora, incluindo cépia autenticada da Ultima alteracéo contratual consolidada,
certiddo simplificada da junta comercial (JUCESP) atualizada e cOpia do estatuto social vigente. Essa
documentacdo devera ser encaminhada ao cartério, juntamente com o instrumento particular;

v/ Carta de pagamento: € uma carta que autoriza o pagamento do crédito e deve conter os dados bancarios.

Deve ser assinada pelos envolvidos (comprador e vendedor). Caso 0 pagamento seja destinado a um
terceiro, é necessario reconhecer firma por autenticidade ou assinar digitalmente com certificado digital.

Importante: Fica facultado ao oficial do cartério de registro de iméveis da comarca pertinente o direito de
solicitar documentac&o adicional conforme os critérios e regras do mesmo.

3° PASSO
PAGAMENTO DO CREDITO

Enviar o PDF dos documentos para pagamento do crédito através do e-mail:

Quando o registro da averbacao estiver pronto, o consorciado devera enviar para
a administradora, através dos Correios:

v" 1 (uma) via da Matricula original contendo a averbacéo da Alienagéo Fiduciaria;
v" 1 (uma) copia do Instrumento particular com poder de escritura;

v' A carta de pagamento devidamente preenchida com os dados bancarios do vendedor.

PROCEDIMENTOS EM CASO DE COTA QUITADA

AQUISICAO DO BEM

DOCUMENTOS PESSOAIS:

v CNH OU RG E CPF;

v" Se o consorciado for Pessoa Juridica, apresentar contrato social e documentacao pessoal (RG / CPF ou
CNH) de quem assina pela empresa

DOCUMENTOS PARA PAGAMENTO DO CREDITO:

v/ Contrato de compra e venda e matricula do imével.
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RELACAO DE DOCUMENTOS

v Carta de pagamento: € uma carta que autoriza o pagamento do crédito e deve conter os dados bancarios.
Deve ser assinada pelos envolvidos (comprador e vendedor). Caso o pagamento seja destinado a um
terceiro, é necessario reconhecer firma por autenticidade ou assinar digitalmente com certificado digital

RECEBIMENTO EM ESPECIE

v' 0 pagamento em espécie sera feito apds 60 dias da ultima assembleia do grupo ou 180 dias
apos a data da sua contemplagao. Dessa forma, o consorciado podera requerer a conversao de
seu crédito em espécie, mediante a quitacao integral de suas obrigacdes junto ao grupo
(pagamento total do saldo devedor).

v" 0 consorciado devera enviar os dados bancérios de sua titularidade: Banco; Agéncia; Conta
(conta é corrente ou poupanga).

Obs.: Os dados bancarios para o recebimento do crédito em espécie poderdo ser informados, de
forma excepcional, por qualquer meio de atendimento oficial da Administradora.

INFORMACOES IMPORTANTES
¢ O pagamento do crédito ao vendedor esta condicionado a aprovagao das etapas anteriores.

¢ A administradora reserva-se o direito de solicitar documentos adicionais, se julgar necessario, para a
efetivacdo do pagamento do crédito.

* Para documentos recebidos, analisados e aprovados até as 18h, o pagamento do crédito sera
efetuado em 1 dia util.
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